Peter Reuter Immobilien Service

Neuhauser Hauptstr. 17
91325 Adelsdorf

Barrierefrei: Erdgeschosswohnung mit eigenem Garten und vielen Extras!

Preise & Kosten

Freitext Preisbeschreibung

Kaufpreis

Hausgeld
Provisionspflichtig
Stellplatzkaufpreis Garage

Kaufercourtage

Freitext Courtage

Sorry zu spat, Wohnung
bereits verkauft!

415.000,- €
378,- €

Ja

24.000,- €

2,38% des Kaufpreises, inkl.

MwsSt.

Die Maklerprovision ist
verdient und fallig 8 Tage
nach Beurkundung des
notariellen Kaufvertrags.

hlhr Eir

Objektbeschreibung

Traumhaftes Ambiente in Top-Lage!

Lichtdurchflutete 3-Zimmer Erdgeschosswohnung mit circa. 86 m2 Wohnflache in einer sehr modernen
und gepflegten Wohnanlage aus dem Baujahr 2015. Lebensqualitat auf einer Ebene durch komfortables
Wohnen mit minimalen Schwellen beginnend bei der Tiefgarage mit zwei Stellplatzen Gber die
Eingangstiren bis hin zum Inneren der Wohnung selbst. Ihr neues Heim ist mit einem hellen und
hochwertigen Echtholzparkett und Ful3bodenheizung ausgestattet. Ein gemeinschaftlicher
Kinderspielplatz gehort ebenfalls zum Haus. Bereits im Kaufpreis enthalten ist eine grol3e U-férmige
Einbaukiche mit Elektrogeraten. Im Eingangsbereich befindet sich ein separates Gaste-WC mit Dusche,
gleich daneben eine kleine Abstellkammer. Das gerdaumige Wohnzimmer mit seinen grof3en Fenstern ist
der perfekte Ort zum Entspannen, bietet freien Blick in Ihren eigenen Garten und mit wenigen Schritten
sind Sie auf Ihrer teilweise iberdachten Terrasse und im Griinen.
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Peter Reuter Immobilien Service

Neuhauser Hauptstr. 17
91325 Adelsdorf

GrofRe & Zustand

Wohnflache 86 m2
Zimmer 3

Zustand Neuwertig
Alt-/Neubau Neubau
Baujahr 2015
Haustiere Ja
Nichtraucher Nein

Uber eine Einfahrt mit elektrischem Tor fahren Sie zu lhren Kfz-Stellplatzen. Anthrazit/Weil3 gefliestes,
modernes und ,zeitloses" Bad mit Tageslichtfenster, Wanne und Handtuchhalter-Heizk&rper. Anschlisse
und Aussparung fur eine weitere Dusche sind vorhanden und diese kann auf Wunsch entsprechend
installiert werden. Waschmaschinen- und Trockneranschluss befindet sich im Hauswirtschaftsraum im
Untergeschoss. Das Gebéaude verfiigt Giber einen Personenaufzug.

ALLES IN ALLEM: Eine béarenstarke Wohnung mit vielen Extras in absoluter Bestlage!
Festpreis € 365.000,00 plus € 12.000,00 pro Stellplatz.

Wenn Sie Interesse an einer Besichtigung dieser Immobilie haben, setzen Sie sich bitte Uber das
Kontaktformular mit uns in Verbindung, wir melden uns dann bei Ihnen. Herzlichen Dank!

Unsere Baufinanzierung zu TOP-Konditionen: Wir vergleichen fiir Sie die Angebote von tiber 350
Banken. Kreditvoranfrage mit entsprechendem Scoring innerhalb von 48 Stunden.
Finanzierungsvermittlung mit ReuterimmoService.
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Peter Reuter Immobilien Service
Neuhauser Hauptstr. 17

91325 Adelsdorf

Ausstattung

Grobe Differenzierung gehoben

Bad Dusche, Wanne, Fenster

Kiche Einbaukiche, offen

Boden Stein, Parkett

Heizungsart Fernheizung,
Fussbodenheizung

Befeuerung Fernwarme

Stellplatzart Garage

Gartennutzung Ja

Ausrichtung Balkon Siden

mobliert teil

Rollstuhlgerecht Ja

Barrierefrei Ja

Wasch-/ Trockenraum Ja

Abstellraum Ja
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Peter Reuter Immobilien Service
Neuhauser Hauptstr. 17

91325 Adelsdorf

Energiepass

Gebaudeart Wohnimmobilie

Energiepass Art Bedarf

Endenergiebedarf 42

Jahrgang Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Ausstelldatum 15.07.2015

Energieeffizenzklasse A

Lage

DIESE BESTLAGE LASST KEINE WUNSCHE OFFEN:

Herzo Base, Stadtteil von Herzogenaurach nahe dem Olympiaring. Verkehrsberuhigte Zone, sehr ruhige
Lage und doch so Stadt nah. Bevorzugte Wohnlage nahe diversen multinationalen Gro3konzernen und
attraktiven Arbeitgebern. KITA fu3laufig erreichbar. Alle Schulen in Herzogenaurach. Sehr gute
Infrastruktur mit allen wichtigen Einrichtungen des tagl. Bedarfs direkt vor Ort. Sehr gutes
OPNV-Verkehrsnetz. Hervorragende Verkehrsanbindung zur BAB vorhanden..
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Peter Reuter Immobilien Service

Neuhauser Hauptstr. 17
91325 Adelsdorf

Ausstattung

- Stein auf Stein Hauskorper mit Warmedammverbundsystem
- Insgesamt 3 Zimmer mit circa 86 m2 Wohnflache

- Ruhige, bevorzugte Wohnlage in verkehrsberuhigter Zone

- Teilweise Uberdachte Terrasse mit privatem Garten

- Personenaufzug vorhanden

- Energieffizienz-70-Standard

- Zwei Tiefgaragenstellplatze

- SAT/TV-Kabelanschluss

- Moderne Einbaukiiche mit E-Geréaten

- Fernwarme Zentralheizung mit Ful3bodenheizung

- Sicherheitshaustur

- 3-fach isolierte hochwertige Kunststofffenster

- Eigener Hausmeisterdienst flir Hausordnung und Schneerdumen
- Separates Géaste-WC mit Dusche

- Kleiner Abstellraum

- Elektrische Rollladen Wohnzimmer

- Schallentkoppelte Fuf3bodenkonstruktion

- Rauchmelder in Schlaf- und Wohnraum

- FuZbodenaufbau mit Warme- und Trittschalldammung

- Innenturen sanft schliel3end
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Peter Reuter Immobilien Service
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- Stellplatze fur Fahrrader
- FuBboden Bad/WC in Naturstein
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Peter Reuter Immobilien Service
Neuhauser Hauptstr. 17
91325 Adelsdorf

Sonstiges

Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch schriftliche oder miindliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés
und seiner Bedingungen zustande. Dieses Immobilienangebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum, Zwischenverkauf und Zwischenvermietung bleiben ausdrtcklich
vorbehalten. Unser Angebot ist nur fir den Empfanger bestimmt und darf ohne unsere schriftliche Einwilligung nicht an Dritte weitergegeben werden. Die ausgewiesene
Maklercourtage fur den Kaufer ist verdient und fallig bei notarieller Beurkundung des Kaufvertrages. Informationen zu Leistungen, Verflgbarkeiten und Serviceangeboten von
Dritten sind unverbindlich und ohne Gewahr. Angaben zum Angebot erfolgen gemal der vom Eigentiimer, Vertreter oder sonstigen Dritter erteilten Informationen aber ohne
Gewabhr fur Richtigkeit und Vollstandigkeit. Wir sind auch fur den Eigentimer/Verkaufer tatig. Die Angaben zur Wohnflache haben wir nicht tGberpruft.
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Peter Reuter Immobilien Service

Neuhauser Hauptstr. 17
91325 Adelsdorf

Inwieweit und ob eine Baugenehmigung geandert wurde, entzieht sich unserer Kenntnis. Schadenersatzanspriche sind ausgeschlossen mit Ausnahme von grober
Fahrlassigkeit oder vorséatzlichem Verhalten. Es gilt deutsches Recht. Gerichtsstand ist Erlangen..
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Peter Reuter Immobilien Service

Neuhauser Hauptstr. 17
91325 Adelsdorf

Erst- und Finanzicrungen auch Ersticlassige lJetrt bares Wir gimad
| D ‘ A i L whne Ei inal mighch  Kredit-Konditionen Geld sparen! 350 Banken

PETER REUTER  cestvonuruee  Disweteuns Keios istigsn  48h Service tigenes
Immobilien Service e T e v Matiertdeo

Die bessere Finanzierung - zu giinstigeren Konditionen:

* Wir vergleichen fiir Sie die Angebote von lber 350 Banken

+ Baufinanzierungen zu TOP-Konditionen inkl. KfW Férderprogrammen

* Unsere VORABBERATUNG auch ohne konkretes Objekt fiir schnelle Kaufzusage

* Frilhzeitige Planungssicherheit durch vorgepriifte Finanzierung

» Kreditvoranfrage mit entsprechendem Scoring innerhalb von 48 Stunden

* Keine zeitaufwandigen und l3astigen Banktermine mehr

 Finanzierung auch ohne Eigenkapital und von allen Berufsgruppen

*Bearbeitung der Anfragen vorbehaltlich bestimmter Einschrinkungen und vorbehaltlich unserer Auftragsannahme ol bel
BAUFINANZIERUNG powered by Reuter Immobilien
Peter Reuter Immobilien Service Jetzt Beratungstermin vereinbaren!
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Peter Reuter Immobilien Service

Neuhauser Hauptstr. 17
91325 Adelsdorf

Ihr Ansprechpartner

Claudia Zorger
PETER REUTER IMMOBILIEN SERVICE
Neuhauser Hauptstral3e 17

91325 Adelsdorf

Telefon Durchwahl +49 9195 88 99 841

Mobil +49 1522 3676621
Webseite http://www.reuterimmo.com
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