Peter Reuter Immobilien Service

Neuhauser Hauptstr. 17
91325 Adelsdorf

FORCHHEIM NAHE ZENTRUM & BAHNHOF: Todschicke 1-Zi.-Whg. mit EBK, Balkon

Preise & Kosten

Freitext Preisbeschreibung

Kaufpreis
Hausgeld
Provisionspflichtig

Kaufercourtage

Peter Reuter Immobilien Service

und TG-Stellplatz

+++ABGEWICKELT, Whg ist
nicht mehr verfugbar+++

154.000,- €
202,- €
Ja

4,76% Kéauferprovision Die
Kauferprovision ist verdient
und fallig bei notarieller
Beurkundung des
Kaufvertrags., exkl. MwSt.

. = R N e O

Objektbeschreibung

Freiheit statt Miete! Auch fur Kapitalanleger bestens geeignet:

Circa 40 m?2 Wohnflache warten auf Sie in dieser feinen Ein-Zimmer-Wohnung im @stlichen Forchheim in
der Nahe zum Stadtzentrum, Bahnhof, Kellerwald u.v.m.

Die Wohnung ist in einem sehr ordentlichen und gepflegten Zustand, wie auch die gesamte Wohnanlage.
VVon der grof3zligigen Diele gelangen Sie in die RAume. Vom Wohnzimmer gibt es Zugang zu einem
schicken Balkon der in den schdnen Innenhof der Anlage ausgerichtet ist und zum Wohlfiihlen und
Relaxen einladt. Eine komplette Einbaukiiche mit allen wichtigen E-Geraten darf naturlich nicht fehlen.
Der Bodenbelag ist mit modernem, hellem Laminat gew&hlt. Ein TG-Stellplatz direkt unter dem Gebé&ude
gehort zu dieser Wohnung und ist im Preis inbegriffen. Und ansonsten mussen Sie sich was
Hausordnung und/oder Raumen/Reinigen angeht tibrigens um nichts mehr kimmern, wirklich sehr
praktisch!

Gelegenheit macht Liebe: Ein Platz der Ruhe und doch so stadtnah.
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Peter Reuter Immobilien Service

Neuhauser Hauptstr. 17
91325 Adelsdorf

GrofRe & Zustand

Wohnflache 38 m2

Lage im Objekt (Etage) 1

Zimmer 1

Badezimmer 1 \ E‘Z
Zustand Gepflegt 3
Baujahr 1995 =

Wir rufen Sie sofort zuriick!

Kapitalanleger: Bitte fragen Sie nach unserem Rund-Um-Sorglos-Paket fiir Vermieter. Lehnen Sie sich
zurlick und lassen uns die Arbeit machen. Wir kimmern uns um die Suche nach dem passenden Mieter
fur diese Wohneinheit.
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Peter Reuter Immobilien Service

Neuhauser Hauptstr. 17
91325 Adelsdorf

Ausstattung

Grobe Differenzierung standard

Bad Dusche, Fenster

Kiche Einbauktche

Boden Laminat

Heizungsart Zentralheizung

Befeuerung Ol

Stellplatzart Tiefgarage

Gartennutzung Nein

Rollstuhlgerecht Nein

Kabel / Sat- TV Ja

Wasch-/ Trockenraum Ja

Breitband Art DSL

Breitband Geschwindigkeit 6000 Lag e
Abstellraum Ja Bevorzugte Wohnlage nahe dem Bahnhof, Stadtzentrum, Kellerwald, Stadtpark, Kita, Schule, Kirche.

Sehr gute Infrastruktur mit allen wichtigen Einrichtungen des tagl. Bedarfs direkt vor Ort. Sehr gutes
OPNV-Verkehrsnetz. Hervorragende Verkehrsanbindung zur BAB vorhanden.

Die malerische Stadt, erstmals 805 erwahnt, ist nicht nur der Eingang zur Frankischen Schweiz, sondern
bietet auch eine Vielzahl von Abwechslungen. So ist der ,schonste Adventskalender der Welt* am
Forchheimer Rathaus alle Jahre genauso gefragt, wie das beriihmte Annafest im Kellerwald. An
Sehenswiirdigkeiten bietet der Ort viele mittelalterliche Bauten, wie die Kaiserpfalz mit dem
Archéologie-Museum, die Festungsmauer und das Rathaus. An Schulen finden Sie Grund-, Haupt- und
Realschule, Fachoberschule und Gymnasium. Erfahren Sie die Stadt Forchheim mit ihren tollen
Einkaufsmoglichkeiten und die Vielfalt der Franken in Kultur und Brauchtum in gepflegter Gastlichkeit und
herrlicher Landschaft.
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Peter Reuter Immobilien Service

Neuhauser Hauptstr. 17
91325 Adelsdorf

Energiepass

Energiepass Art Verbrauch

Energieverbrauchkennwert 168,0kWh/m2a

Ausstattung

Wohnung siehe Grundriss bestehend aus:

- Diele, Kiiche, Bad mit Wanne/WC/Wohn- und Schlafzimmer
- Tiefgaragen Stellplatz

- Kellerabteil

- Laminatboden

- Trockenraum

- Haus- und Verwaltungsservice

- Winterdienst

- Hausordnung

- Balkon.
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Peter Reuter Immobilien Service

Neuhauser Hauptstr. 17
91325 Adelsdorf

Sonstiges

Dieses Immobilienangebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum, Zwischenverkauf und Zwischenvermietung bleiben ausdriicklich vorbehalten. Die ausgewiesene Kaufer-
bzw. Mieterprovision beinhaltet die gesetzliche Mehrwertsteuer von derzeit 19 % und ist jeweils fallig bei notarieller Beurkundung des Kaufvertrages und/oder bei
Unterzeichnung des Mietvertrages. Unser Angebot ist nur fiir den Empfanger bestimmt und darf ohne unsere schriftliche Einwilligung nicht an Dritte weitergegeben werden.
Informationen zu Leistungen, Verfligbarkeiten und Serviceangeboten von Dritten sind unverbindlich und ohne Gewéahr. Angaben zum Angebot erfolgen gemaf der vom
Eigentimer, Vertreter oder sonstigen Dritter erteilten Informationen aber ohne Gewahr fir Richtigkeit und Vollstandigkeit. Schadenersatzanspriiche sind ausgeschlossen mit
Ausnahme von grober Fahrlassigkeit oder vorsatzlichem Verhalten. Es gilt deutsches Recht. Gerichtsstand ist Erlangen..
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Peter Reuter Immobilien Service

Neuhauser Hauptstr. 17
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Wohnbereich

Bad/WC mit WM-Anschluss Kiiche mit EBK
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Peter Reuter Immobilien Service
Neuhauser Hauptstr. 17
91325 Adelsdorf

A L : £ 1 _
Z_“\.Sen Bau e "d | d /|a|\ Service fur Verksufer: Service fir Vermieter:

- PETER REUTER * Kostenlose Immabilienwertberechnung | * Fir Vermieter kestenlos!
yshewgervnd ;
Zwangsve g \ersteigerurd

Immobilien Service

* Markt- und Wettbewerbsanalyse * Erstellung professioneller Exposés
* Wetthewerbsanalyse * Erstellung Wunschprofil des Mieters
a Sargenfreier Im.lm:!b.’l'jenverkﬂuf * Balanced Scorecard * Inserate Onlineportale / Presse
a“ “ - und Vermietung * Marketingplan [ Verkaufsstrategie * Unterstiitzung beim Mietvertrag
W O “e Linssd * Unterstitzung beim Kaufusnragf'Nnrsr L Durchfijhru'ng Besichtigungstermine
Rufen Sie uns an oder schneiben Sie uns®

Provision

hien
HavskavT Elg nheim Abza

www.reuterimmo.com . info@reuterimmo.com

Tel: 09195/ 8859 B4l Fax: D195 [ RATS B0

gaufinanziori™d baven
lmmibjlmmuP arv eri- rag V ar Kauf
ﬁ» AaKler Ha SKTG al"' ]

Kredittilqueg

Anbieterinformation
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Peter Reuter Immobilien Service

Neuhauser Hauptstr. 17
91325 Adelsdorf

Adresse

Reuther StralRe 00
91301 Forchheim
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