Peter Reuter Immobilien Service
Neuhauser Hauptstr. 17

91325 Adelsdorf

+++VERKAUFT+++Schicke Souterrain Wohnung in Hochstadt

Preise & Kosten

Kaufpreis 229.000,- €

Kaufpreis pro m2 1.675,- €

Hausgeld 275,- €

Provisionspflichtig Ja

Kéufercourtage 3,57% des Kaufpreises inkl.

MwsSt., inkl. MwSt.

016 - Peter Reuter Immobilien Service

Objektbeschreibung

Diese groRziigig geschnittene 2%-Zimmer-Souterrain-Wohnung mit ca. 77 m2 Wohnflache missen Sie
gesehen haben: gut geschnitten und mit eigenem Garten, Grillplatz, Gartenhaus und nicht einsehbarer
Liegewiese. Zusatzlich erwerben Sie einen Kfz-Stellplatz direkt am Haus. Es sind auRerdem weitere
Parkmdglichkeiten vorhanden.

In diesem sehr gepflegten Mehrfamilienhaus befinden sich auch zwei sehr ruhige Kleingewerbe (Metzger,
Backer), die abends geschlossen werden, sodass ein hoher Wohnkomfort gewdahrleistet ist.

Die Wohnung verteilt sich auf den Eingangsbereich mit Diele und Flur, offenem Wohn- Essbereich, eine
Kiche, ein Bad mit Fenster und Dusch-/Wanne sowie einem Schlafzimmer mit groR3er Ankleide und/oder
Home-Office. Sehr gelungene und praktische Raumaufteilung mit sehr hellen Raumen tberall.

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie auf einen ca. 35 m2 grof3en privaten Gartenbereich mit Terrasse,
Gartenhaus und Grillplatz. Der Garten wurde von einem professionellen Garten- und Landschafts-
Fachwerkbetrieb angelegt.
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91325 Adelsdorf

GrofRe & Zustand

Wohnflache 77 m2
Zimmer 2,50
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1

Zustand Neuwertig
Baujahr 1997

Das Bad ist weil3 gefliest.

Es ist ein Hausmeister Service eingesetzt, der sich um Hausreinigung, Schneerdumung und allgemeine
Hausmeisterarbeiten kimmert. Lehnen Sie sich also zurtick!

Wenn Sie Interesse an einem Besichtigungstermin haben, setzen Sie sich bitte Giber das Kontaktformular
mit uns in Verbindung. Wir rufen Sie umgehend zuriick!
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Ausstattung

Kiche Einbaukuche
Boden Fliesen
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Gas
Gartennutzung Ja
Ausrichtung Balkon Suden

Lage

Das Objekt befindet sich in einer bevorzugten Wohnlage von Hdchstadt-Sid in einer Temp-30-Zone mit
wenig Durchgangsverkehr. Beste Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe. Kindergarten und Schule
sind in wenigen Minuten zu erreichen. Hochstadt/Aisch liegt als Tor zum Steigerwald im Herzen Frankens
und gehort zum Landkreis Erlangen-Hdchstadt. Sehr gute Verkehrsanbindungen an die
Bundesautobahnen A3, A6, A9. Circa 30 Min. Fahrtzeit zum Flughafen Niurnberg, regelmafige
Busverbindungen nach Erlangen.

Versorgung/Betreuung: Arzte, Apotheken, Kreiskrankenhaus, 2 Altenheime, Banken, Postamt, Behorden
sowie mehrere Supermérkte.

Kirchen: Evangelische, katholische und neuapostolische Kirche

Kindergarten: Mehrere Kindergarten und ein Kinderhort.

Schulen: Grund-, Haupt-, Realschule, Gymnasium, Berufsfachschule fir Hauswirtschaft und
Sozialpadagogik, Sonderpadagogisches Férderzentrum

Freizeit: Hallenbad, Wellenfreibad, Eisstadion, Kegelbahn, Tennis, Reiten und zahlreiche Vereine.
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Ausstattung

- Objekt in hochwertigem Zustand

- Circa 30 m2 grol3er Wohn-/Essbereich

- Sehr helle R&ume

- neu verlegte Bodenbelage

- Ankleide- und/oder Arbeitszimmer

- Sud-Garten mit grof3er Terrasse

- weild gefliestes Bad mit Dusch-/Badewanne und Fenster
- verschliel3barer Abstellkeller

- Einbaukuche

- Kfz-Stellplatz (KP: €15T)
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Sonstiges

Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner
Bedingungen zustande. Dieses Immobilienangebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum, Zwischenverkauf und Zwischenvermietung bleiben ausdrticklich vorbehalten.
Unser Angebot ist nur fiir den Empfénger bestimmt und darf ohne unsere schriftliche Einwilligung nicht an Dritte weitergegeben werden. Die ausgewiesene Maklercourtage fur
den Kaufer ist verdient und fallig bei notarieller Beurkundung des Kaufvertrages. Informationen zu Leistungen, Verfiigbarkeiten und Serviceangeboten von Dritten sind
unverbindlich und ohne Gewahr. Angaben zum Angebot erfolgen gemaf der vom Eigentiimer, Vertreter oder sonstigen Dritter erteilten Informationen aber ohne Gewahr fir
Richtigkeit und Vollstéandigkeit. Schadenersatzanspriiche sind ausgeschlossen mit Ausnahme von grober Fahrlassigkeit oder vorsatzlichem Verhalten.
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Gerichtsstand ist Erlangen..
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Peter Reuter Immobilien Service

Neuhauser Hauptstr. 17
91325 Adelsdorf

Wir verkaufen und/oder  sresstreiverkaufen und vermieten mit d
| D ‘ vermieten |lhre Immobilie, Dienstleistungen von ReuterlmmoServi

PETER REUTER Grundstiick oder Gewerbe Starke Region, starker Immobilienpartn

Immobilien Service

rvice fiir Verkaufer:

{ostenlose Verkaufswertberechnung lhrer Immobilie
Markt- und Wettbewerbsanalyse

Rechtssicherer Energieausweis (Kostenfrei bei Auftrag)
Marketingplan / Leistungsgarantie / Verkaufsstrategie
JInterstitzung bei Kaufvertrag und notarieller Beurkundung
3alanced Scorecard

¢ Eigenes Maklerbiiro: jetzt Ersttermin vereinbaren

Unser Maklerteam: Qualifiziert - Erfolgreich « Zuverlassig
7 Erstklassige Kundenreferenzen- und Bewertungen

¢ Netzwerkkompetenz zu anderen Dienstleistern

¢ Prime-Mitglied bei Immaobilienscout24

Extra Grundstiicksservice Projektierung. Planurg . Bestpreiss)

Rundum-sorglos-Paket fiir Vermieter:
* Kostengiinstig fir Vermieter schon ab € 333,—
* Flexibles Vermarktungskonzept mit (ber 30 Dienstleistunge

* Sie bezahlen nur fiir das, was Sie auch bestellen!

» Wahlen Sie zwischen drei verschiedenen Service Varianten
= Service fir Mietvertrag / Bonitat / Energieausweis uv.m.

» lhre Kosten fiir den Makler sind steuerlich absetzbar

¥ Marktfiihrerschaft in Sachen Vermietung

¥ lahrelange Erfahrung und beste Marktkenntnisse

+ Erstklassige Bewertungen von Vermietern und Mietern

v Breite Dienstleistungspalette fiir lhre Bediirfnisse

v Beste Konditionen und Sondertarife bei Zweitvermietung

ir als Ihr Maklerbiiro iibernehmen alle Aufgaben rund um lhre Immobilie zu lhrer vollsten Zufriedenhe|
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Peter Reuter Immobilien Service

Neuhauser Hauptstr. 17
91325 Adelsdorf

Ihr Ansprechpartner

Peter Reuter
PETER REUTER IMMOBILIEN SERVICE
Neuhauser Hauptstral3e 17

91325 Adelsdorf

Telefon Durchwahl +49 9195 88 99 841

Mobil +49 1522 367 6621
Webseite http://www.reuterimmo.com
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